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Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan EFOR CAY SANAYi TICARET ANONiM SIiRKETi icin 30.12.2023 tarihinde OZL-
2024004 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

=  Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

= Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigi;

= Degerleme Uzmaninin Ucretinin raporun herhangi bir bélimine bagli olmadigs;

= Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigi;

= Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiiri konusunda daha énceden
deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi;

= Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.
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YONETICI OZETI
Derelistii Kby, Gunaydin Mah, Efor Cay Entegre Tesisleri No:3/1,2,3,4,5 ARHAVi-
ARTVIN

Derelstl Koyl Gunaydin Mahallesinde konumlu 101 ada, 2 no.lu parsel Uzerinde
yer alan ve mahallinde faaliyette olan cay fabrikasi sanayi tesisi

TAPU KAYIT BILGILERI Tasinmazin tapu kayit bilgileri TAKBIS sisteminden incelenmistir.

Artvin il Ozel idaresi imar Biriminden alinan bilgiye gore konu tasinmaz; 1/1000

IMAR DURUMU Olgekli uygulama imar plani (st 6lgek calismasi olmadigl icin mevzi imar
planina konu oldugu) icerisinde Sanayi Alani Emsal:1,80 hmax:15,50m

yapilasma kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

31.12.2023 TARIHi ITIBARIYLE TASINMAZIN PiYASA DEGERI (KDV Haric)

140.270.000,-TL, 4.738.851, USD

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yénelik piyasa ve zorunlu satis degeridir.
2- KDV harig degerdir.

3- 1 DOLAR: 29,60, kabul edilmistir. DOLAR ve degderi bilgi vermek amaciyla
yazilmistir.

4- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki
detay bilgiler ile birlikte bir biitiindir bagimsiz kullanilamaz.

Yusuf YAYLALI Seref EMEN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920058 Lisans No: 401584
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BOLUM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI
1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI firmasinin 25.12.2023 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 31.12.2023 tarihinde, OZL-20240004 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu rapor asagida mulkiyet ve tapu bilgileri verilen tasinmazlarin 31.12.2023 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasicinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hikimlerine gére
hazirlanmistir.

iLi ARTVIN
iLGESI ARHAVi
MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU
SOKAGI -

MEVKIi LIMANI
PAFTA NO -

ADA NO 101
PARSEL NO 2
YUzOLcUmMU 4013,65 m?

ANA TASINMAZ NITELIGi

5 KATLI BETONARME FABRIKA BiNASI VE
ARSAS|

NITELIGI MISIR UNU FABRIKASI

KAT 1.BODRUM

BAGIMSIZ BOLUM NO 1

ARSA PAYLARI 662/6174

YEVMIYE NO 26615

CiLTNO 1

SAHIFE NO 1

EDINiM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605626

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu ¢ercevesinde €-imzda ile imzalanmistir. Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan

Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

iLi

iLGESI
MAHALLESI
KOYU
SOKAGI
MEVKIii
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
YUzOLcUmU

ANA TASINMAZ NiTELIGi

ARTVIN
ARHAVi

DEREUSTU

LIMANI
101

2

4013,65 m?

5 KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE
ARSASI

NITELiGi

KAT

BAGIMSIZ BOLUM NO
ARSA PAYLARI
YEVMIYE NO

ANA TASINMAZ NITELIGi

NITELIGI MISIR UNU FABRIKASI

KAT 2.BODRUM

BAGIMSIZ BOLUM NO 2

ARSA PAYLARI 1026/6174

YEVMIYE NO 26615

CiLTNO 1

SAHIFE NO 2

EDINiM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605627

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI

iLi ARTVIN

ILGESI ARHAVi

MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU

SOKAGI -

MEVKIi LIMANI

PAFTA NO -

ADA NO 101

PARSEL NO 2

YUzOLcUmMU 4013,65 m?

5 KATLI BETONARME FABRIKA BiNASI VE
ARSASI

CAY FABRIKASI

3.BODRUM

3

1573/6174

26615
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NITELIGI

KAT

BAGIMSIZ BOLUM NO
ARSA PAYLARI
YEVMIYE NO

CiLTNO

SAHIFE NO

EDINiM TAR.

MALIK

ZEMIN ID
ZEMIN TiPi

ANA TASINMAZ NITELIGi

CiLTNO 1

SAHIFE NO 3

EDINIM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605628

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI

iLi ARTVIN

iLGESI ARHAVi

MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU

SOKAGI -

MEVKIi LIMANI

PAFTA NO -

ADA NO 101

PARSEL NO 2

YUzOLcUMU 4013,65 m?

5 KATLI BETONARME FABRIKA BiNASI VE
ARSASI

CAY FABRIKASI

ZEMIN

4

1388/6174

26615

1

4

02.06.2022

EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

86605629

KAT MULKIYETI
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ANA TASINMAZ NITELIGi

iLi ARTVIN
iLGESI ARHAVi
MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU
SOKAGI -

MEVKIi LIMANI
PAFTA NO -

ADA NO 101
PARSEL NO 2
YUzOLcUmMU 4013,65 m?

5 KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE
ARSAS|

NITELIGI DEPO

KAT BIRINCI

BAGIMSIZ BOLUM NO 5

ARSA PAYLARI 1525/6174

YEVMIYE NO 26615

CiLTNO 1

SAHIFE NO 5

EDINiM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605630

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Degerleme uzmani Yusuf YAYLALlI ve Sorumlu degerleme uzmani
Seref EMEN kontroliinde, tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 25.12.2023 tarihinde ¢alismalara baslamis ve 31.12.2023
tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerdeincelemeler ve ofis
calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI firmasi arasinda taraflarin hak ve
yliktumluliklerini belirleyen 25.12.2023 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI firmasinin 25.12.2023 tarihli talebine istinaden, séz konusu
tasinmaz i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
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1.8 Sirket Bilgileri

Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi
Gazete’de Seri: VIII, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”
cercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek lzere konunun gorisildigli Kurul Karar Organi’nin
15.02.2010 tarih ve 116 sayili toplantisinda uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulunca Listeye alinmistir. Ayrica
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 29.06.2012 tarih ve 13527 sayili Karari ile Sirketimize
“Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik’in 11.
Maddesi’'ne istinaden bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

1.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Fatih Sultan Mehmet Mah. Poligon Cad. Aheste Sok. N:7 K:3 D:8 Umraniye / ISTANBUL adresinde
faaliyet gdsteren EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM SIiRKETI icin hazirlanmistir.
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BOLUM 2
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullanilan Yéntemler

Ulkemizde kullanilabilir olan ti¢ farkl degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla “Emsal Karsilastirma
Yaklasim1”, “Gelir indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemleridir.

2.1.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir.

2.1.2 Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
ydntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir ve tanimlanan deger tipi
ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiksek yatirim getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami
ile orantilidir.

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin beklentileri,alternatif
yatirimlar icin umulan getiri oranlari, ge¢miste emsal milkler tarafindan kazanilan getiri oranlari, borg
finansmanin olanaklari, cari vergi yasalarina baglidir.

2.1.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, hi¢cbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirlhik Bakanligi Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik 6zellikleri,
binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri, miteahhit
firmalarla yapilan gorismeler ve gec¢mis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6nilinde
bulundurularak degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gére bina asinma paylarini gosteren cetvel ile
binanin gozle goralur fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
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2.2 Kullanilan Deger Tanimlari

2.2.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis icin gerekli piyasa
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili bitin durumlardan
haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkuliin satisi icin makul bir sire taninmistir.
Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

Gayrimenkullin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
lzerinden gerceklestirilmektedir.

2.2.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticinin gayrimenkullinii satmak igin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir pazarlama
siresinin mimkin olmadig kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen fiyat, piyasa degerinin
makul ve adil durumunun aksine saticinin 6zel kosullarini yansitan bir degerdir.
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BOLUM 3
GENEL ve OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel ya da komsuluk cevresi
trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgilin piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini
etkileyen ilkelerin, gliclerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme
uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde miulk
degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke
ve esdeger milklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Ozel Veriler-Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.1.1 Artvin ili
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Artvin, Turkiye'nin Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Bolimi'nde yer alan, Karadeniz'e kiyisi bulunan bir
ildir. I, Tirkiye'nin Giircistan'la olan sinirinda yer alan kuzeydogu késesidir. Dogusunda Ardahan ili, giineyinde
Erzurum ili ve batisinda Rize ili vardir. 2019 Yili verilerine gére nifusu 170.875’dir.[4] Bu niifusun %62,4'
sehirlerde yasamaktadir. ilin ylizélgiimii 7.436 km?'dir. ilde km?'ye 23 kisi diismektedir. (Bu sayi merkez ilcede
30'dur.) il merkezinin denizden yiiksekligi: 530 m.'dir. 2020 yilinda TUIK verilerine gére merkez ilceyle beraber 9
ilce, 9 belediye, bu belediyelerde 39 mahalle ve ayrica 320 kdyii vardir. Cografi ve kiiltlirel yapisiyla
Anadolu'nun diger bolgelerinden keskin cizgilerle ayrilir. Yiizey sekilleri cok engebelidir. iklim cesitliligi fazladir.
ilin en dnemli akarsuyu, 1956 yilina kadar adini veren Coruh Nehri'dir. Artvin bogalariyla meshur bir il olup
simgesi bogadir. Artvin il topraklarinin yaklasik %55’ini ormanlik alanlar kaplamistir. Murgul'da bakir madeni
vardir. Tarihte genellikle Livane ve Coruh adiyla bilinir. Artvin il nifusunu Gurciiler, Hemsinliler, Ahiska Tarkleri
ve Lazlar olusturur. Milli parklariyla Gnlidir. Savsat ilgesinde bulunan Karagol Sahara Milli Parki igerisinde
bulunan Savsat-Karagdl ve Borcka-Karagol turistik yerlerden bazilaridir. Efeler-Gorgit Tabiati Koruma Alani esas
olmak lizere Camili yéresi Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiltiir Orgiitii tarafindan biyosfer rezerv alani
olarak belirlenen Tiirkiye'deki tek bélgedir ve bir diinya mirasi olarak gériilmektedir. ilin bir dnceki adi Coruh
olup, TBMM'nde kabul edilen 17 Subat 1956 tarih ve 6668 sayili kanunla Artvin olmustur.
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BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BiLGILERi
4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

iLi ARTVIN
ILGESI ARHAVi
MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU
SOKAGI -

MEVKii LIMANI
PAFTA NO -

ADA NO 101
PARSEL NO 2
YUzOLcUMU 4013,65 m?

ANA TASINMAZ NiTELIGi

5 KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE
ARSASI

NITELIGi MISIR UNU FABRIKASI

KAT 1.BODRUM

BAGIMSIZ BOLUM NO 1

ARSA PAYLARI 662/6174

YEVMIYE NO 26615

CiLT NO 1

SAHIFE NO 1

EDINIM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605626

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI

iLi ARTVIN

ILGESI ARHAVi

MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU

SOKAGI -

MEVKii LIMANI

PAFTA NO -

ADA NO 101

PARSEL NO 2

YUzOLcUMU 4013,65 m?

ANA TASINMAZ NiTELIGi

NITELIiGi
KAT

5 KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE
ARSASI

MISIR UNU FABRIKASI

2.BODRUM




BAGIMSIZ BOLUM NO

2

ARSA PAYLARI 1026/6174

YEVMIYE NO 26615

CiLTNO 1

SAHIFE NO 2

EDINIM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYIi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605627

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI

iLi ARTVIN

ILGESI ARHAVI

MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU

SOKAGI -

MEVKii LIMANI

PAFTA NO -

ADA NO 101

PARSEL NO 2

YUzOLcUMU 4013,65 m?

ANA TASINMAZ NiTELIGi

5 KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE
ARSASI

NITELIGi CAY FABRIKASI

KAT 3.BODRUM

BAGIMSIZ BOLUM NO 3

ARSA PAYLARI 1573/6174

YEVMIYE NO 26615

CiLT NO 1

SAHIFE NO 3

EDINIM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYIi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605628

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI

iLi ARTVIN

ILGESI ARHAVI

MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU

SOKAGI -

MEVKii LIMANI

PAFTA NO




ADA NO

PARSEL NO
YUzOLCUMU

ANA TASINMAZ NITELIGi

101

2

4013,65 m?

5 KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE
ARSASI

NITELIGi CAY FABRIKASI

KAT ZEMIN

BAGIMSIZ BOLUM NO 4

ARSA PAYLARI 1388/6174

YEVMIYE NO 26615

CiLT NO 1

SAHIFE NO 4

EDINiM TAR. 02.06.2022

MALIK EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

ZEMIN ID 86605629

ZEMIN TiPi KAT MULKIYETI

iLi ARTVIN

ILGESI ARHAVi

MAHALLESI -

KOYU DEREUSTU

SOKAGI -

MEVKIi LIMANI

PAFTA NO -

ADA NO 101

PARSEL NO 2

YUzOLCUMU 4013,65 m?

ANA TASINMAZ NITELIGi

NITELIGI

KAT

BAGIMSIZ BOLUM NO
ARSA PAYLARI
YEVMIYE NO

CiLTNO

SAHIFE NO

EDINiM TAR.

MALIK

ZEMIN ID
ZEMIN TiPi

5 KATLI BETONARME FABRIKA BiNASI VE
ARSASI

DEPO

BIRINCI

5

1525/6174

26615

1

5

02.06.2022

EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM
SIRKETI (1/1)

86605630

KAT MULKIYETI




4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlarin TKGM portalindan temin edilen takyidat belgelerinde ;
Beyanlar Hanesi;

e Yonetim Plani: 07/02/2014 Tarih: 07-02-2014 Yevmiye: 194

Rehinler Hanesi;

e TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1.derece 250.000.000,00TL Tarih:29.11.2022 Yevmiye: 29051 (Tim
tasinmazlarda misterek)

4.3 Gayrimenkuliin imar Durumu

> imar Durumu:
Artvin il Ozel idaresi imar Biriminden alinan bilgiye gére konu tasinmaz; 1/1000 dlcekli uygulama

imar plani (st Olgek calismasi olmadigi icin mevzi imar planina konu oldugu) icerisinde Sanayi Alani
Emsal:1,80 hmax:15,50m yapilasma kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

> Ruhsat veizinler:
e 18.05.2006 Tarih, 03 Sayil Yeni Yapi Ruhsati

e 04.02.2014 tarih, 02 sayili Yapi Kullanma izin belgesi
4.4 Hukuki Sorumluluk

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigi; bu
tlr bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ozllecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analiziasamasinda bu tip hukuki problemler gézardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapiimistir.

4.5 Gevre ve Zemin Kirliligi (Kontaminasyon)

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim dalinin
profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir
arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi

oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme calismasi
yapilmistir.
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BOLUM 5

GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL BiLGILERI
5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Degerlemeye konu gayrimenkul; Artvin ili, Arhavi ilcesi, Kemerképrii (Tapuda Dereiistii)
Mahallesi, Noga Cay Fabrikasi No:3, adresinde konumlu, 101 ada, 2 parsel 1,2,3,4 ve 5 bagimsiz b6lim numara kayith “ 5
KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE ARSASI” ana tasinmaz nitelikli gayrimenkuldiir. Tasinmazin konumlu oldugu parsele
ulasim; Arhavi ilce merkezinden giiney istikametinde ilerlerken Arhavi-Ortacalar karayolu {zerinden yaklasik 7km
ilerledikten sonra sol tarafta bulunan parsel konumludur.
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Konu Gayrimenkulden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar;

Yer Mesafe (km)
Arhavi ilce merkezi : 6,7 km.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi
Degerleme konusu tasinmaz 101 Ada 2 Parsel 4.013,65 m? yiiz 6l¢ciime sahip, geometrik olarak amorf formda,

topografik olarak egimli bir yapiya sahiptir. Parsel sinirlarini ¢evreleyici ~1m boyunda istinat duvari Gzeri demir
dograma ile ¢evrelenmistir. Parsele ulasim, parselin gliney cephesinde yer alan Arhavi-ortacalar karayolu (izerinden
saglanmaktadir. Parsel ilce merkezine 6,7km mesafede yer almakta olup ulasim 6zel araglar ile saglanmaktadir.

Parselin bulundugu bélgede altyapi olanaklari kismen tamamlanmis durumdadir. Parselin lizerinde iskanli 3 Bodrum+




binasi dikey kat irtifaki kurulmus olup resmi evraklarinda kesit ve kat planlarinda kat dagilimi, 1.bodrum, 2.bodrum,
3.bodrum, zemin ve 1.kat olarak olarak dizenlenmistir. Yapi projesinde ve mahallinde; 1.bodrum katinda: siginak, 1 bb
nolu misir fabrikasi; 2.bodrum katinda: 2 bb nolu misir fabrikasi; 3.bodrum katinda: 3 bb nolu gay fabrikasi; zemin
katinda: 4 bb nolu cay fabrikasi; 1.katinda: 5 bb nolu depo olmak lizere yapi dahilinde toplam 5 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Fabrikanin dis cepheleri akrilik esash dis cephe boyalidir. Tasinmazin yapi girisleri gliney cepheden
3.bodrum kattan ve kuzey cepheden 1.bodrum kat konumundan saglanmaktadir.

1 Bagimsiz Bolim Musir Fabrikasi Nitelikli Tasinmaz; Degerleme konusu tasinmaz 1.bodrum katta yer almakta
olup tek kullanim hacmine sahip briit 746m2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton
kapli olup duvarlar algi siva boyalidir.

2 Bagimsiz Bolum Misir Fabrikasi Nitelikli Tasinmaz; Degerleme konusu tasinmaz 2.bodrum katta yer almakta
olup tek kullanim hacmine sahip briit 1536m2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton
kaph olup duvarlar algi siva boyalidir.

3 Bagimsiz Boliim Cay Fabrikasi Nitelikli Tasinmaz; Degerleme konusu tasinmaz 3.bodrum katta yer almakta olup
tek kullanim hacmine sahip brit 1536m2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton kapli
olup duvarlar algi siva boyalidir.

4 Bagimsiz Boliim Cay Fabrikasi Nitelikli Taginmaz; Degerleme konusu tasinmaz zemin katta yer almakta olup tek
kullanim hacmine sahip brit 1392m2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton kapli olup
duvarlar algi siva boyalidir.

5 Bagimsiz Bolim Misir Fabrikasi Nitelikli Tasinmaz; Degerleme konusu tasinmaz 1.katta yer almakta olup tek
kullanim hacmine sahip brit 1491m?2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton kapli olup
duvarlar algi siva boyalidir.

YASAL KAT ALANLARI YASAL KAT ALANLARI MEVCUT ALANLAR
KAT ALAN(m2) KAT BAGIM.BOLUM | ALAN(m2) YAPI ALAN(m2)




5.3 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

Degerleme konusu fabrika tesisi Artvin ili, Arhaviilcesi, Derelistii Mahallesi ve icerisinde yer
almaktadir.

Tesis toplam 4.013,65 m?arsa (izerinde insa edilmistir.

Tesis icerisinde yer alan yapilarin alansal buyklikleri mekanin verimli ve esnek kullanilmasina imkan
saglamaktadir.

Degerleme gini itibariyle tesis icerisindeki birimlerin tamami faal durumdadir.

Yonetim binasi ve isci tesislerinin yapi malzemeleri ve insaat kalitesi tesis icerisinde yer alan diger
yapilara kiyasla niteliklidir.

Degerlemeye konusu tesis 15 yil sliredir hizmet vermektedir. Tesisin ekspertiz tarihi itibariyle faal
oldugu gorilmustir. Fabrika, cay Uretimi gerceklestirmektedir.

Tesisin ¢evresi duvar lzeri tel gitler ile cevrilmis olup, ana giris Arhavi-ortacalar karayolu lizerinden, 101
Ada 2 Parselden giineye bakan cepheden saglanmaktadir.

Parselin batisinda yaklasik 40m2 alana sahip betonarme/karkas olarak insa edilmis fabrikaya bitisik
nizam halinde kazan dairesi yer almaktadir. Parselin dogusuna yaklasik toplam 453m2 alana sahip sa¢
sundurma alanlari insa edilmistir. Yapilan degerlendirme sonucunda yapilan blylimeler maliyet yontemi
Gzerinde mevcut durum degerinde dikkate alinmistir.

5.4 Harici ve Miiteferrik isler

* Yapilarin disinda kalan alanlarda, zeminlerinin bir kisminda asfalt kaplama, diger kisimlarda kullanilmayan bos alan
yer almaktadir.
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BOLUM 6
EN ETKiN VE VERiIMLi KULLANIM DEGERi ANALiZi

Bir milkln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gercgeklestirilebilir ve degerlemesi yapilan
milkin en yiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlar
asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

e Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

e  Kullanim yasal mi ve kullanim icin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?
e  Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?
e Onerilen kullanim finansal ydnden gergeklestirilebilir mi?

e ilk dért sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullanim, arazinin
gercekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektoriinin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlar Glkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gosterememekte ve bu revizyon eksikligi
nedeniyle genelde statik bir gérinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir
gayrimenkul izerinde mali ve teknik agidan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin
edilmis en optimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektérimizde sik sik
olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en iyi proje en yiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en
mikemmel sonuglari saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlari, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu durum, bir miilkiin
finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi yapilan milkiin en yiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimina
yasalarca izin verilmemesine sebep olmaktadir. Sonug olarak yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan
kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazin en etkin ve verimli kullaniminin, bulundugu konum, ¢evredeki yapilasma, mimari projesi
ve imar durumu goz onidne alindiginda imar durumu ile uyumlu olarak “Fabrika” amach kullanimi oldugu
distnilmektedir.
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BOLUM 7

TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler

GUGLU YANLAR ZAYIF YANLAR
+ Tasinmazlarin  kat miulkiyetine ge¢mis - Egimli arazide yer almasi
olmasi - Sehir merkezine uzak konumda olmasi

+  Tasinmazlarin iskanh olmasi
+  Parselin mevzi imara sahip olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

7.2 Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi

Bu degerleme calismasinda arsa degeri icin emsal karsilastirma analizi, bina degeri icin maliyet analizi yontemleri
kullantimistir.

7.2.1Emsal Karsilastirma Yaklasimi Analizi

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskiledebilecek
asagidaki emsal bilgilere ulasilmistir.

Satilik Arsa

1. Emsal: Coldwell Banker 0532 403 27 55: Degerleme konusu tasinmazin yan cephesinde yer alan 101 ada 3
parsel 1.492,73m?2 alana sahip mevzi imar planinda ‘Sanayi’ alani lejantli arsa icin pazarlikh 4.500.000TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir. 3016.TL/m2

2. Emsal: Coldwell Banker 0532 403 27 55: Degerleme konusu tasinmazin 2500-3000TL/m2 araliginda arsa
degeri olabilecegi beyani alinmistir.

3. Emsal: Sahibinden: 0 545 412 39 76: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede Konaklh 107 ada 86
parsel 3.161,63m2 yiizélclimli plansiz saha icerisinde kalan kadastro yoluna 1 parsel iceride tarla icin pazarhkli
4.000.000TL istenmektedir.

4. Emsal: Sahibinden: 0 533 648 77 00: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede Cumhuriyet 386 ada
26 parsel 6.598,00m2 yiizolgcimli plansiz saha icerisinde kalan tarla icin pazarhkli 4.500.000TL istenmektedir.

5. Emsal: Coziim Emlak 0535 855 85 28: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede Yemislik
mahallesinde 1.320,00m2 yiizolgimli plansiz saha igerisinde kalan tarla igin pazarhkli 1.100.000TL
istenmektedir.




Emsallere ait 6zet tablo;

1EUR 0,0000(Gergekei satis igin iskonto ve diizeltme orani

1UsSD 0,0000 10,0% 0,0% 10,0% 5,0% 5,0%
ierik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Niteligi ARSA ARSA TARLA TARLA TARLA
irtibat bilgileri/isim/Telefon- Emlak |Coldwell Banker Coldwell Banker Sahibinden Sahibinden Cozum Emlak
Firmasi adi 0532 403 27 55 0532 403 27 55 05454123976 05336487700 0535 855 85 28
Briit alani (m?) 1.492,73m? 1,00m? 3.161,63m? 6.598,00m? 1.320,00m?
Oda sayisi
Kati
Yasi
Konum ve Manzarasi
Satilik/Kiralik Satilik Genel Beyan Satilik Satilik Satilik
Talep edilen Fiyat / Satis fiyati 4.500.000(% 3.500(& 4.000.000|%& 4.500.000(% 1.100.000|%
Aylik Kira Tutani t E2 3 3
Satig TLkarsihg 4.500.000,00 & 3.500,00% 4.000.000,00 & 4.500.000,00 % 1.100.000,00
Kira TL karsihg - % - % - % - % - %
m? birim fiyati 3.014,61% 3.500,00% 1.265,17% 682,02% 833,33%
Gergekgi satis fiyati 4.275.000,00 & 3.000,00% 3.800.000,00 £ 4.275.000,00 & 1.100.000,00 £
Gergekgi m? birim fiyati 2.863,88% 3.000,00 & 1.201,91%¢ 647,92% 833,33%
Konum ve serefiye indirgemesi 60% + 60% + 80% + 80% + 80% +
ingaat kalitesi indirgemesi 0% + 0% + 80% + 80% + 80% +
indirgenmis birim fiyat 4.582,21% 4.800,00 & 3.124,97 & 1.684,60 & 845,62 ¢
Ortalama Birim fiyat 3.500%

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu parsellerin konumu, yola olan cephesi, ylzolglimu, ulasim kosullari, topografik yapisi, altyapisinin
tamamlanmis olmasi, Gzerinde galisan bir tesis olmasi ve ¢evrede yapilan arastirmalar neticesinde edinilen bilgiler goz
oénine alindiginda arsa degerinin 3500,-TL/m? olabilecegi gérisine varilmistir.

7.2.2 Maliyet Yaklasimi Analizi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binanin teknik oOzellikleri, binada
kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis tecriibelerimize
dayanarak hesaplanan maliyetler gz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki yipranma payi, degerleme
uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle gorilir fiziki durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.




Mevcut Durum:

Maliyet Yaklasiminda arsa degeri ve bina maliyeti ayri ayri hesaplanmis, gerekli durumlarda negatif veya pozitif diizeltmeler

uygulanmis ve arsa degeri ile bina maliyeti toplanmak suretiyle toplam degere ulasimistir.

ACIKLAMA ALAN BiRIM FiYAT HISSE TOPLAM DEGER
101 Ada 2 Nolu Parsel Arsa Degeri 4.013,65 m? 3.500TL/m? 1 | / | 1 14.047.775 TL
TOPLAM ARSA DEGERI 4.013,65 m? 14.047.775 TL
ACIKLAMA (Yasal Alana Gore) ALAN BiRIM FiYAT insaat Seviyesi | TOPLAM DEGER
Fabrika Binasi Maliyeti  Betonarme H: 15,50m 7.400,00 m? 15.000TL/m? 100,0% 111.000.000 TL
Cewre diizenlemesi, saha betonu vb. 0 grp 0TL 0,0% 11.000.000 TL
TOPLAM BIiNA MALIYETI 7.440,00 m? 122.000.000 TL
TOPLAM YASAL ALAN DEGERI 136.047.775 TL
ACIKLAMA (Mevcut Alana Gore) ALAN BiRIM FiYAT insaat Seviyesi | TOPLAM DEGER
Fabrika Binasi Maliyeti  Betonarme H: 15,50m 7.400,00 m? 15.000TL/m? 100,0% 111.000.000 TL
Kazan “'i;'ir;:t'i Binasl  Betonarme  H: 7,50m 40,00 m? 15.000TL/m? 100,0% 600.000 TL
Sundurma Maliyeti H: 6,50m 453,00 m? 8.000TL/m? 100,0% 3.624.000 TL
Cewre diizenlemesi, saha betonu vb. 0 grp 0TL 0,0% 11.000.000 TL
TOPLAM BINA MALIYETI 7.440,00 m? 126.224.000 TL

TOPLAM MEVCUT ALAN DEGERI 140.271.775 TL

7.2.3 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Degerleme calismasinda degerleme konusu tasinmaz lzerinde yer alan fabrikanin degerinin takdiri icin emsal
karsilastirma yaklasimi ve maliyet analizi yaklasimi kullaniimistir.

Degerleme konusu tasinmazlar kat irtifaki kurulmus ve bagimsiz bélim niteligi kazanilmistir. Tasinmazlarin bir batlni
degerlemeye konu olmasi sebebi ile degerlemede ana tasinmaz degeri Maliyet olusumlari yontemi ile tespit edilen

dikkate alinmustir.
Yukarida bilgi amagh bagimsiz boliim degerleri tablo halinde sunulmustur.

Tasinmazin hesaplanan mevcut degeri 140.270.000,-TL rapor sonug degeri olarak takdir edilmistir.




BOLUM 8

SONUC




BOLUM 8
SONUC

Gayrimenkuliin bulundugu yerin konumu, yakin cevresi, bolge gelisimi, alt yapisi ve ulasim imkanlari, caddeye olan
cephesi, ylzoélgimi, imar durumu, lzerindeki yapilarin kullanim durumu, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi gibi degerine
etken olabilecek tiim ozellikleri dikkate alinmis, mevkide detayl piyasa arastirmasi yapilmistir. Ulkede son dénemde
yasadigimiz ekonomik kosullar da géz oniline alinarak Adim Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan tasinmazin degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

31.12.2023 iTIBARIYLE GAYRIMENKUL PiYASA DEGERI (KDV Haric)

140.270.000,-TL 4.738.851,- USD

*Bu rapor dederi; degerlemeye konu parseller ve iizerinde yer alan kapali alanlarin toplam degeridir.

1- Tespit edilen bu dedger pesin satisa y6nelik piyasa ve zorunlu satis
degeridir.

2- KDV harigtir.

3- 1 DOLAR= 29,60, kabul edilmistir. DOLAR karsiliklari bilgi vermek
amaciylayazilmistir.

4- Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Yusuf YAYLALI Seref EMEN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920058 Lisans No: 401584




BOLUM 9

EKLER




BOLUM 9

EKLER
Ek Listesi
1 Fotograflar
2 Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanma izin Belgeleri
3 Tapu Kayit Belgeleri




FOTOGRAFLAR:
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GZEL RAZAN
151 MAKINA SAN.LTD.

ORGANITE SAN BOLGES Tel. 5589074 YOTGAT
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fapunun kigayale

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )

Tarih: 5-1-2024-16:24

i

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 101/2
Tasinmaz Kimlik No: 86605626 AT Yiizélgiim(m?2): 4013.65
iI/llge: ARTVIN/ARHAVI Bagimsiz Bolim Nitelik: MISIR UNU FABRIKASI
Kurum Ad: Arhavi Bagimsiz Boltim Briit
Mahalle/Kéy Adr: DEREUSTU YizOlgim:
Mevkii: LIMANI Bff;l__ms_llz E}_iiliim Net

- YizOlgumi:
My e L Blok/Kat/Giris/BBNo: /1.BODRUM//1

Arsa Pay/Payda: 662/6174

Kayit Durum: Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

5 KATLI BETONARME FABRIKA
BINASI VE ARSASI

S/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/3
Beyan Yénetim Plani : 07/02/2014( Sablon: Yénetim Planinin Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121625 (SN:8346976) EFOR CAY SANAYI - 11 2 Satig
TICARET ANONIM SIRKETI V 02-06-2022
26615

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




Ipotek
Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. Hayir 250000000.00 TL  Yilhk %28 1/0 FBK. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 1/1 (SN:8346976) EFOR GAY SANAYl ~ 250000000.00 Rize - 29-11-2022 :
Ada - 2 Parsel - 1 nolu Bag. Bolim TICARET ANONIM SIRKETI V TL 17:00- 29051

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7tPH-3ZYdRz kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

apunun Rijayole

Kaydi Olugturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Dederleme A.$.)

Tarih: 5-1-2024-16:24

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 101/2
Tasinmaz Kimlik No: 86605627 AT Yiizélgiim(m2): 4013.65
l/llge: ARTVIN/ARHAVI Bagimsiz Bolim Nitelik: MISIR UNU FABRIKASI
Kurum Adu: Arhavi Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: DEREUSTU YizOlglimdi:
Mevkii LIMANI TR0z BoIim Net

- YizOlgimii:
(Giyoe Mo L Blok/Kat/Girig/BBNo: /2.BODRUM//2

Arsa Pay/Payda: 1026/6174

Kayit Durum: Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

BINASI VE ARSASI

5 KATLI BETONARME FABRIKA

S/B/

Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin
Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

1/3




Yonetim Plani : 07/02/2014( Sablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi)

Arhavi -

Beyan
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121627 (SN:8346976) EFOR CAY SANAYI| & 11 = Satig
TICARET ANONIM SIRKETI V 02-06-2022
26615
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 250000000.00 TL  Yilik %28 1/0 F.B.K. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 1/1 (SN:8346976) EFOR CAY SANAYI 250000000.00 Rize-29-11-2022 =

Ada - 2 Parsel - 2 nolu Bag. Bolim

TICARET ANONIM SIRKETI V

TL 17:00 - 29051

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) axE-mIWWVQO kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunen bisayole

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S.)

Tarih: 5-1-2024-16:24

i

Makbuz No Dekont No Baswvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 101/2
Tasinmaz Kimlik No: 86605628 AT Yizélglim(m2): 4013.65
I/lie: ARTVIN/ARHAVI Bagimsiz Bolim Nitelik: CAY FABRIKASI
Kurum Ad: Arhavi Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kéy Ad: DEREUSTU YizOlgiimii:
Mevkii: LIMANI Bf!’;l__msilz I?:iili]m Net

- YiizOlgtimii:
(ke M L Blok/Kat/Giris/BBNo: /3. BODRUM//3

Arsa Pay/Payda: 1573/6174

Kayit Durum: Aktif

Ana Tasinmaz Nitelik:

5 KATLI BETONARME FABRIKA
BINASI VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
; i)
Beyan Yénetim Plam : 07/02/2014( Sablon: Yénetim Plaminin Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121628 (SN:B346976) EFOR GAY SANAYI = 11 = = Satis
TICARET ANMONIM SIRKETI V 02-06-2022
26615

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




Ipotek

Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Hayir 250000000.00 TL  Yillik %28 1/0 F.B.K. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 1/1 (SN:8346976) EFOR CAY SANAYl ~ 250000000.00 Rize - 29-11-2022 -
Ada - 2 Parsel - 3 nolu Bag. Bolim TICARET ANONIM SIRKETI V TL 17:00 - 29051

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 17fnOyV8TT6 kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMACLIDIR.

‘weblopu

fapunun bisayels

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )

Tarih: 5-1-2024-16:24

t/;

Makbuz No Dekont No Basvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 101/2
Tasinmaz Kimlik No: 86605629 AT Yiizélglim(m2): 4013.65
1i/lige: ARTVIN/ARHAVI Bagimsiz Bolim Nitelik: CAY FABRIKASI
Kurum Adi: Arhavi Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kéy Adr: DERE(USTO YizOlgtimi:
Mevkii LIMANI Sz Bolim Net
- YiizOlgtimii:
(et NG b Blok/Kat/Girig/BBNo: JZEMIN//4
Arsa Pay/Payda: 1388/6174
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: 5 KATLI BETONARME FABRIKA
BINASI VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i

Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

1/3




Beyan Yonetim Plani : 07/02/2014( Sablon: Yénetim Planimin Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121629 (SN:8346976) EFOR GAY SANAYI o 11 = - Satig
TICARET ANONIM SIRKETI V 02-06-2022
26615
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 250000000.00 TL  Yilhk %28 1/0 FB.K. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 1/1 (SN:8346976) EFOR GAY SANAYI 250000000.00 Rize-29-11-2022 -
Ada - 2 Parsel - 4 nolu Bag. B&lim TICARET ANONIM SIRKETI V TL 17:00 - 29051

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TZIL_FpMZzh kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fapunen kisayoely

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Dederleme A.S.)

Tarih: 5-1-2024-16:24

i

Makbuz No Dekont No Basvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 101/2
Tasinmaz Kimlik No: 86605630 AT Yiizdlciim(m2): 4013.65
II/llge: ARTVIN/ARHAVI Ba@imsiz Bolim Nitelik: DEPO
Kurum Adi: Arhavi Bagimsiz Baoliim Briit
Mahalle/Koy Adr: DEREUSTU YizOlgimi:
Mevki LIMANI S ouryz BONim Net

- 2 YiizOlgumi:
GiiSavie Ho A Blok/Kat/Giris/BBNo: 5

Arsa Pay/Payda: 1525/6174

Kayit Durum: Aktif

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Ana Tasinmaz Nitelik:

5 KATLI BETONARME FABRIKA

BINASI VE ARSASI

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/3
Beyan Yénetim Plani : 07/02/2014( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121630 (SN:8346976) EFOR CAY SANAYI - 11 Satis
TICARET ANONIM SIRKETI V 02-06-2022
26615

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




Ipotek

Tesis Tarih - Yev

Alacakh Miisterek Borg Faiz Derece | Siire
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayir 250000000.00 TL  Yilik %28 1/0 F.B.K. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 1/1 (SN:8346976) EFOR GAY SANAYI 250000000.00 Rize-29-11-2022 =

Ada - 2 Parsel - 5 nolu Bag. Bolim

TICARET ANONIM SIRKETI Vv

TL

17:00 - 29051

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gxNEhRGtUGE kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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LISANSLAR VE MESLEKi TECRUBE BELGELERI
DEGERLEME UZMANI LiSANS VE TECRUBE BELGESi

OSPL o

i o e Baige No: 920058
iizererme Tarihic 24.12,207

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Pyasas Kuulnun ViI-128.7 sayil Sermaye Plyasasinda Faalyatte Bulinanlar
icin Lisanstama ve Siail Tubmaya ilgkin Esaslar Haklonda Tebid'i uyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrimerikul Dagariema Lisans fmaya hak kazanmigir,

ALK ﬂﬂk

Levent HANLIOGLL _ Serkan KARABACAK
LESANSLAMA SINAY VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YOMETIM KURULLY OYES]

r @

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI DIRLIGI
TAE TVENISN ASSTCIATION OF SPPRAISERS

MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.02.2022 Belge No: 2022-01.1342

Sayin Yusuf YAYLALI
(T.C. Kimlik No: 14141568404 - Lisans No: 920058)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani1” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrube
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/

Doruk KARSI Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Baskan

7 ﬁ“’ :




SORUMLU DEGERLEME UZMANI LiSANS VE TECRUBE BELGESI

'I'SF“B TURKIYE SERMAYE Pl‘l’AﬁAéi
ARAC! KURULUSLARI BIRLI

Tarih : OF 032071 Moz 40584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Bermaye IMyasasi Kurodu'nun Seri: VIIL Nod savih “Sermaye Fivasasinds Faaliyetie
Builumanlar lgin Lisanslama ve Sicll Tubmava [iskin Esastar Hakknda Tebllg*l uvannca

Seref EMEN
Gayrimenkul Degedeme Wemanh@ Lisansm almayas hik kasamm

A ‘ﬁ/wdéﬂff

Hikay ARIKAN L Meveal OFTANGUT
GEMEL SEKRETER BASEAN

TDUB

TURRITE (FGCALESE ULRA YL A BN

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.12.2019 Belge No: 2019-01.2603

Sayin Seref EMEN
(T.C. Kimlik No; 16747689064 - Lisans No; 401584 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroldne iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmani® olmak igin aranan & (bes) yilik mesleki tecrobe
sartini sadladidiniz tespit edilmisgtir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan




BDDK YETKi YAZIMIZ

(Uygulama Daire Bagkanh IT)

Sayr : B.02.1. BDK.0.13.00.0-140- 13527

19 = 201
Konu: Degerleme Yetkisi

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A_S.

Bankaciik Dilzenleme ve Denetlerne Kurulunun (Kurul) 28.06.2012 tarih ve 4821
sayth Karan ile $irketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine
istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve
favdalarm degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goralmistir.

Kurulca yetiilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonctmelikte yer alan
usul ve esaslara gére yiiriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yilkiimldliikleri yerine
getimmek . zorundadir. Bu yikimldlikler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kurnmumuza yapilacak bildirimlere iliskin hikiimler yer almakta olup, bu yikimlliklerin
siresi icerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykinbfa sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayili Bankaciik Kanummun 96 na
maddesi uyarinca da, ekte tmrafimza gonderilen bildirim formunmun Aralik ve Haziran
dopemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza génderilmesi gerekmektedir.

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayii Karen ile “Yénetmelik uyannca
yetkilendirilmis degerleme kuruluslannin sdzlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
. bazrlafuracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanh@ Lisans:

bulunmayan kigilerin, Yénetmeligin 3 dncii maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliyeti ile istigal eden personel tamminda yer alan nitelikleri tasimalan gerekfigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin ddkimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yonetmeligin 5 ve 6 nct maddelerinde Sngdriilen hiikiimlerin bahse konu kigiler ic;in_dc
uygulanacaf ve dolayistyla bu kigilerin amlan maddeler karsisindaki durumiannm da yine
ilgili sirketler tarafindan takip edilmesi gerektifi, bu kisiler nedeniyle ortaya cikabilecek
mezkur maddelere aykin durumlar ile karsilasilmas: halinde ilgili sirketler hakkmda
Yanetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasinin (a) bendinin uygulanmas: yolma
“gidilecedi konusunda Yonetmelik uyannca yetkilendirilmis degerleme irketlerine duyuru
yapimasina” karar verilmistir. Bu gercevede, Sirketinizin kadrolu personcli olmamakla
_ wmwﬂmﬁommﬁmmmmemmmﬁﬁmxm
Shﬁmﬁuﬁn(l)bmﬁmhﬁrﬂmdw%wm@mw@ﬁ.bﬂm@@
tevsik edici belgelerin temini ve saklanmas: ile bn kisilerin Yénctmeligin bagymsizhiga iligkin
5 ve 6 na maddelerinde Ongdrilen hilkilmlere uyumumun gozetilmesi Sirketiniz
sorumiviugunda olup, bu Lisiler nedeniyle ortaya qikabilecck mezkur maddelere aykin
duromlar ile kargilagilmas: halinde Sirketiniz haklanda Ydnetmeligin 19 uncu maddesinin (1)
mumarah fikrasinin (a) bendinin uygnlanmas: yoluna giditmesi sz konusu olabilecektir.




SPK YETKi YAZIMIZ

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyvasas: Kurulu
Sav1 :BO21SPEOIS- 1 IS azomn
Konu @ 134%4

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Ayten Sok. No:22/1
Mebusevien-Tandogan/Cankaya-ANKARA

Uiz 31.12.2009 tarihli bagvurunue.

lgi“de kayith yazimizda; Sirketinizin, Kurulumurun Serd; VIIL No: 35 sayib “Sermaye
Piyazas: Mevzuaty Cercevesinde Gavrimenkul Degerleme. Hizmet Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulea Listeve Alnmalarma fliskin  Esaslar Hakkinda  Tebligi™ (Teblig)
gerqevesinde, goyrimenkul dégerleme hizmeti vermek Uzere listeve alnma talebinde
bulunulmustur,

Kuntlumuz Karar Orgami'mn 120220010 meihli oplantsnda; amlan talebinizin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir, Bu gerpevede;

A} Sermaye piyasasi mevzush uyannca vapilecak payrimenkul degerieme faalivetleri
kapsarmnda Teblig hilkimlerine uvulmas: perekmekte olup, aynica. sermaye pivasas) meveuali
uyaninca  vapilan deferleme iglemlerinde, degerlemeyi vapanlarin 01052006 tarthinde
yiirtirliige girmis bulunan Seri: VI, Nod3 sapih Sermaye Piyasasnda Uluslararas:
Degerieme Stendartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde ver alan Lluslararmas
Degerleme Standartlarma aynen uymalanmin ve bunlan vygulamalanmn zorumlu oldugu,

B} Sermaye  pivasass mevzuntl  kapsaminda  yapelacak  gavrimenkul  deferleme
faalivetletinizin  mevrnata uygunlufunun  Kurulumuzea  izlenecefi ve meveuatn avkin
uygulamalanmzin  espit edilmesi holinde Kurolumuz listesinden  gikanimamz  voluns
gidilebilecegi.

CyRurulumuz web saviasimn gayrimenkul deferleme sirketleri bollimiinde “genel
duyurular ve uvanlar” baghkl kisminda ver alan stirekli bilgilendirme formuo formatna wygun
olirak taralinieca hverlanacak siirekli bilgilendinme formunns Kunilumuz web sayfasimim ilgili
biliimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas gerektigl,

hususionnda bilg edintimesing ve perefiini res ederim.

Ceyda ISHENDER

Dairie 1
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	1. Emsal: Coldwell Banker 0532 403 27 55: Değerleme konusu taşınmazın yan cephesinde yer alan 101 ada 3 parsel 1.492,73m2 alana sahip mevzi imar planında ‘Sanayi’ alanı lejantlı arsa için pazarlıklı 4.500.000TL bedelle satılık olduğu bilgisi alınmıştı...
	2. Emsal: Coldwell Banker 0532 403 27 55: Değerleme konusu taşınmazın 2500-3000TL/m2 aralığında arsa değeri olabileceği beyanı alınmıştır.
	3. Emsal: Sahibinden: 0 545 412 39 76: Değerleme konusu taşınmazın bulunduğu bölgede Konaklı 107 ada 86 parsel 3.161,63m2 yüzölçümlü plansız saha içerisinde kalan kadastro yoluna 1 parsel içeride tarla için pazarlıklı 4.000.000TL istenmektedir.
	4. Emsal: Sahibinden: 0 533 648 77 00: Değerleme konusu taşınmazın bulunduğu bölgede Cumhuriyet 386 ada 26 parsel 6.598,00m2 yüzölçümlü plansız saha içerisinde kalan tarla için pazarlıklı 4.500.000TL istenmektedir.
	5. Emsal: Çözüm Emlak 0535 855 85 28: Değerleme konusu taşınmazın bulunduğu bölgede Yemişlik mahallesinde 1.320,00m2 yüzölçümlü plansız saha içerisinde kalan tarla için pazarlıklı 1.100.000TL istenmektedir.

