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Hamzabey Mah/RIZE
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GAYRIMENKULDEGERLEMERAPORU

RaporNo:2024/003
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1. RAPOR OzETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

EFOR GUBRE MADENCILIK SANAYI TICARET LIMITED
SIRKETi

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULUN ADRESI

Hamzabey Mh. Zincirli Sokak, 1431 ada 1 ve 2 parsel,
Merkez/RIZE

DAYANAK SOZLESME 26 Kasim 2022 tarih

DEGERLEME TARIiHi 31 Aralik 2023

RAPOR TARIHiI 31 Aralik 2023

DEGERLENEN _ . . _
- Arsa +Bina Degerleme Islemi

TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI

Tam mulkiyet

TAPU BILGILERI OzETi

Rize ili, Merkez ilgesi, 1431 Ada, 1 ve 2 Parsel

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parselin pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TUROU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL iGCIN TAKDiR OLUNAN TOPLAM DEGER(KDV HARI(C)

MERKEZ ILGE C,HAMZABEY IYIAHALLESi’NPE YER ALAN 1431 ADA
1,2 PARSELIN PAZAR DEGERI

24.900.000,-TL

RAPORUHAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Yusuf YAYLALI
(SPKLisansBelgeN0:920058)

Seref EMEN
(SPKLisansBelgeNo0:401584)
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2. RAPORBILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

EFOR GUBRE MADENCILIK SANAYI TICARET
LIMITED SIRKETI

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRiMENKULUN ADREST

Hamzabey Mh. Zincirli Sokak, 1431 ada 1 ve 2 parsel,
Merkez/RIZE

DAYANAK SOZLESME

26Kasim 2022tarih

RAPOR NO

2024/003

DEGERLEME TARIiHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHi

31 Aralik 2023

RAPORUN KONUSU

Bu rapor,yukarida adresi belirtilen parselin Pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TUROU

Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasl Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda “Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Seref EMEN-Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans
No: 401584

Yusuf YAYLALI-Degerleme Uzmani Lisans No:
920058

RAPORA KONU GAYRIMENKUL ICiN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILANSONUCDEGERLEMEYE
iLISKIN BILGILER

RAPORTARIHI 31.12.2023
RAPORNUMARASI 2023/003
Yusuf
YAYLALI
RAPORU (920058)
HAZIRLAYANLAR | Seref EMEN
(401584)
TAKDIR OLUNAN
ARSADEGERI(TL) 13.130.000
(KDV HARIC)
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3. SIRKETBILGILERI

SIRKET ADI

ADIM GAYRIMENKULDEGERLEMEA.S.

SIRKET MERKEZI

ANKARA

Ayten Sokak,No:22MebusevleriMahallesi 22/7

SIRKET ADRESI Cankaya/ANKARA
(0312)2135500

TELEFON

EPOSTA adimgd@adimgd.com.tr

WEB www.adimgd.com.tr

SERMAYE PIYASASI

KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH VE KARAR NO

15Subat 2010-1394

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEMEKURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

29Haziran 2012-13527

KURULUS SERMAYESI

250.000,-YTL

SIMDiKi SERMAYESI

1.000.000,-TL

4. MUSTERIBILGILERI

SIRKET UNVANI

EFOR GUBRE MADENCILIK SANAYI TICARET
LIMITED SIRKETI

SIRKETIN ADRESI

Engindere Mah. Menderes Bulvari, No: 640E, Merkez/RIZE

5. DEGERLEME RAPORUNUN TEB!.iéiNl.MADDESiNiN 2.FIKRASI KAPSAMINDA
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA

ACIKLAMA

Bu rapor, asagida belirtilen teblig ve dizenlemelere gore hazirlanmis olup, Sermaye

Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslar Hakkinda Tebligin (III-

62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili "Sermaye Piyasalarinda Faaliyettebulunacak

=

Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlarn Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Degerleme Standartlar (2017)


mailto:adimgd@adimgd.com
http://www.adimgd.com/
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6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor EFOR GUBRE MADENCILIK SANAYI TiICARET LIMITED SIRKETI.'nin
talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket portféyinde yer alan gayrimenkullin Tirk Lirasi
cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Mlsteri tarafindan getirilmis
herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN
FAKTORLER

Her hangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir

8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, miusterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkulliin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdulkun, istekli alica ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gercgeklestirecekleri
alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Budederlemecalismasindaasadidakihususlaringegerliligivarsayllmaktadir.

- Analizedilengayrimenkullerintiruileilgiliolarakmevcutbirpazarinvarligipesinen kabul

edilmistir.

- Alia ve satic makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman,piyasa faiz

oranlari tzerinden gergeklestiriimektedir.
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UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyitederiz.

a.

Rapordayeralangdriisvesonugclar,sadecebelirtilenvarsayimlarvekosullarlasinirlidir.
Tumikisisel,tarafsizvednyargisizolarakyapilmisgalismalarinsonucudur.

Sirketimizin degerleme konusunu olusturan tesis ve milklere iliskin glincel veya gelecege
doénik higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir gikari ya da dnyargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yéne veya dnceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina baglh degildir.
Sirketimizdegerlemeyiahlakikuralveperformansstandartlarinagdregerceklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden 6tiri sorumluluk tagimaz.

Milkin takdir edilen degerde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari igermedigi varsayllmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gdzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgdimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk alinmaz.
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10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

10.1. Tapukayitlar

SAHIiBi EFOR GUBRE MADENCILIK SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI1/1
iLi-iLCESI Rize-Merkez
MAHALLESI Hamzabey
PAFTA NO -

ADA NO 1431
PARSEL NO 2

NITELiGi Tarla

ARSA ALANI 437,29m?2
YEVMIYE NO 2250

CiLT NO 1

SAHIFE NO 73

TAPU TARIHI 25.01.2023

SAHIiBi EFOR GUBRE MADENCILIK SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI 1/1
iLi-iLGESI Rize-Merkez
MAHALLESI Hamzabey
PAFTA NO -

ADA NO 1431
PARSEL NO 1

NITELiGi Tarla

ARSA ALANI 644,28m?2
YEVMIYE NO 2250

CiLT NO 1

SAHIFE NO 72

TAPU TARIHI 25.01.2023

10.2. Tapu Takyidati

Tapu ve Kadastro Genel Midirliga TAKBIS sisteminden e temin edilen ve bir érnedi ekte

sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmaz zerinde asagidaki notlara rastlanmistir.

Beyan: Beyan Dider (Konusu: Sirkete ait tlr degisikligi islemi vardir. (Limited sirket anonim
sirkete donmustiar. ) ) 06-01-2023 - 589
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11. BELEDiYE INCELEMESI

11.1. imar Durumu

Rize Belediyesi imar Mudurliginden alinan sifahi bilgide konu tasinmazin bulundugu parsel
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina gére, Park Alani icerisinde,kalmaktadir. Dederlemeye konu
tasinmazin bulundugu bolgenin Kentsel Donidsum Alani ilan edilmedidi, Riskli alan ya da Rezerv alanda
kalmadidi ve parselin herhangi bir terki olmadigi tarafimiza belirtilmistir.

11.2. imar Dosyasi Incelemesi

Rize Belediyesi Imar Mudurligiinde yapilan incelemede 1431 ada 1 ve 2 parsele ait toplam
1050 m2 ticari yapi alani igin 3194 sayili imar Kanunu’nun gecici 16.maddesi dogrultunda

dizenlenmis bulunan KOVS5Y5D belge numaralh 05.10.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi

bulunmaktadir.

11.3. Encimen Kararlari, Mahkeme Kararlar, Riskli Yapi

Tespiti, Plan Iptalleri v.b. konular
Rapor konusu tasinmaza ait her hangi bir plan iptali bulunmamaktadir.
11.4. Yapi Denetim Firmasi
(Yapi denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili
olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayilh yapi denetimi hakkinda kanun uyarinca
denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret linvani, adresi vb.) ve degerlemesi

yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Dederleme konusu tasinmaz yapi denetim kanuna tabi degildir

10
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11.5. Son Ug Yil igerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1.Tapu Miidiirliigi Bilgileri
11.5.1.1.Son Ug Yil icinde gerceklesen alim satim bilgileri
Son Ug yil igerisinde gergeklesmis alim-satim islemi bulunmamaktadir.
11.5.2. Belediye Bilgileri
11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,Kamulastirma islemleri
v.b.Bilgiler
Imar Planinda meydana gelmis bir degisiklik ya da kamulastirmayla ilgili herhangi bir bilgi
bulunmamaktadir.

11.5.3. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsiig: insaat Soézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi
Soézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
11.5.4. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parsel tGzerinde yer alan yapilar ile ilgili enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

11.5.5. Ruhsat Ahnmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar
Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir
Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Madde 21: - Bu Kanunun kapsamina giren blitiin yapilar icin 26 nci maddede belirtilen
istisna disinda belediye veya valiliklerden () (1) yap! ruhsatiyesi alinmasi mecburidir. Ruhsat
alinmis yapilarda herhangi bir
degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baghdir. Bu durumda; bagimsiz bélimlerin
briit alani artmiyorsa ve nitelik dedismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.
Ancak; derz, ic ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onanmi ve kiremit aktariimasi ve yénetmelige uygun
olarak mahallin hususiyetine gére belediyelerce hazirlanacak imar yénetmeliklerinde belirtilecek
tasiyici unsuru etkilemeyen dider tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi dedildir.

Belediyelerveyavaliliklermahallinvecevreninézelliklerinegbreyapilararasindauyumsaglamak,
glizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve
rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiirtirliide girmesinden énce yapilmis olan yapilar da
bu hikme tabidir.

1431 ada 1 ve 2 parsele ait toplam 1050 m2 ticari yapi alani igin 3194 sayili imar Kanunu’nun
gecici 16.maddesi dogrultunda dizenlenmis bulunan KOVS5Y5D belge numarali 05.10.2018
tarihli Yapi Kayit Belgesi bulunmaktadir.
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12. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri
Rapor konusu tasinmaz; Rize ili, Merkez ilgesi, Hamzabey Mahallesi, Zincirli Sokak, 1431 ada 1 ve 2

parsel Uzerinde yer alan depo amacl kullanilan tasinmazlardir. Dederleme konusu tasinmazlar
merkez ana arterlerinden Menderes Bulvar (izerinde Artvin istikametinde gidilirken RTEU Dis
Hekimligi Fakiltesinin 6nlinden sada donilerek Zincirli Sokada girilir. Yol boyu ~930 m ilerledikten
sonra yolun dere tarafinda konumlu olan tasinmazlara ulasim saglanir. Tasinmazin bulundugu bélgede
codunlukla ticaret ve kamu amagh az sayida konut amagh kullanimlar bulunmaktadir. Yakin
cevresinde; RTEU Dis Hekimligi Fakiiltesi, Tir Parki, Cevre ve Sehircilik Il Midirliga, Rize Il Ozel
idaresi, Rize Belediyesi Atdlyeleri, Is yerleri, Depolar vb. yapilar bulunmaktadir. Bélgede altyapi
tamamlanmis olup kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir. Tasinmaz Rize Merkeze 6 km, Rize
Limanina 7 km, Rize-Artvin Havalimanina 29 km mesafededir.

Konum Krokisi
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12.2. Bolge analizi
12.2.1. Rizeili:

Rize'nin tarih dncesi hakkinda bilgiler sinirli durumdadir. Kentin adinin kdkeniyle
ilgili gesitli efsaneler varsa da tam olarak bilinmemektedir. M 2. bin yil baslarinda tarim ve
hayvancilikla ugrasan bazi topluluklarin yasadigi yorenin yazili tarihi M 7. ylzyilda Miletli
denizcilerin yaptiklar seferlerle baslar. Daha sonra Kimmer, Med ve Pers akinlarina ugrayan
yore, M 180’de Kral Pharnakes ‘in isgaline ugrar. M 1. ylzyilda Partlar'in eline gecen bélge,
MS 10 yilinda Roma egemenlidi altina girer. Karadeniz-iran ticaret yolu (izerinde olusu
nedeniyle ¢cekisme konusu olur ve Dodu roma imparatorlugu(Bizans) ile Sasaniler arasinda
birkag kez el degistirir. 1071 Malazgirt Zaferi'nin ardindan Selguklularin eline gectiyse de 1.
Hagl Seferi sonrasinda Dogu Roma Hakimiyetine geri déner. 1204'teki III. Hagl Seferi’nden
sonra Trabzon Rum Imparatorluju’nun egemenligine girer. Fatih Sultan Mehmed devrinde,
1461 yilinda kentte Osmanli egemenligi baslar. I.Dinya Savasi’'nda 9 Mart 1916'da Rus isgali
yasayan Rize, 2 Mart 1918’de kurtulur. Bu tarihten sonra Trabzon vilayetine bagli sancak
merkezi olan kent, Cumhuriyet sonrasinda 1924'te il olur.

Rize Kuzeydogu Anadolu’da Dodu Karadeniz kiyi seridinin dodusunda; batida
Trabzon, giineyde Bayburt ve Erzurum, Doduda Artvin illeri, Kuzeyde ise Karadeniz ile
cevrilidir. Guneyinde yer alan dadlar sahilden itibaren yikselmeye bagslar. Yiksek dag
eteklerinden dodarak, yaklasik 80 km uzunlugundaki kiyi seridinden Karadeniz’e akan
akarsularin yogunlugu nedeniyle engebeli bir arazi yapisina sahiptir.

Karadeniz Bdlgesi'nin iklim o6zelliklerine sahip Rize'de kis aylan kiyl kesimlerde
ihman ve yagmurlu, daglik kesimlerde soguk ve kar yadish; yaz aylari ise genellikle iliman
gecer. Yillik sicaklik ortalamasi 14°C civarindadir. En disik sicaklik Ocak ayinda -5/-6 °C, en
ylUksek sicaklik Temmuz ayinda ortalama 32.5 °C'dir. Bélge Turkiye'nin en ¢ok yadis alan
yerlesimlerindendir. Yillik toplam yadis miktari 2300 mm’nin, nem orani %75’nin Uzerindedir.

Tarkiye'nin tim bdlgelerinden karayolu baglantisi mevcuttur. Rize batida Trabzon’a
76 km, glineyde Ikizdere ilgesi Uzerinden Erzurum’a 251 km, dodguda Artvin’e 159 km
uzakliktadir.

Rize sanayisi ve Ticareti; Rizenin en temel Ozelligi, tam anlamiyla bir gay kenti
olmasidir. Ilin ekonomisine de ticaretine de cay bitkisi ve cay tarimi damgasini vurur.

Ilde Sanayi siciline kayith 205 irili ufakh isletmeden 170 adedi cay iretimi alaninda faaliyet
gdstermektedir. Bu isletmeler, cay isleyen fabrika ve atélyelerdir. Bu 170 adet isletmeden 34
adedi Cay Isletmeleri Genel Mudirligine baglh fabrikalardir. Bu fabrikalarda yaklasik 15.000
kisi istihdam edilmektedir.

Ulkemizin cay Uretiminin Ucte ikisine yakini Rize’de yapilir. Ikliminin ilik olusu ve bol yadis
olmasi nedeniyle Rize cay uretimi igin ¢ok elverislidir.

Ilde Cay tarimi 1944 yilinda baslamis olup, giinimiize kadar biyik gelismeler
gostermistir. Cay tarimi, ydrede fabrikalarin yapilmasi ve elde edilen Grinlerin burada
islenmesiyle bdlgenin ekonomisine blylk katki yapmistir. 40.000 hektarlik cay bahcelerinde
yilda ortalama 400.000 ton cay Uretimi yapilir.

Cay fabrika ve atdlyelerinin disinda bu fabrikalarin yedek parcasini Ureten, bakim ve
onarimini yapan isletmeler, cay paketleme ve ambalaj fabrikalar, un fabrikalari, kereste
fabrikalari, dokim fabrikalari, balik unu ve balik yag fabrikasi gibi sanayi kuruluslari Ilimizin
ekonomisinin temel taglaridir.

Rize topraklarinin daglik ormanlik ve ¢ok engebeli olmasi nedeniyle strilmeye elverigli
olmadidi icin kullanilabilen tarim arazisi oldukca azdir. Bu nedenle sebzecilik ve meyvecilik,
yore insaninin kendi ihtiyacini karsilayacak 6lglide yapilir. Daha cok misir, fasulye ve patates,
armut, elma, findik ve mandalina yetistirilir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
Dinyaca Unli ve cok az bir ekim alaninda yetisen puro tatini, Rize'nin Pazar ilgesinde
yetisir. Puro titind bu ilceye 6zgl bir endistri bitkisidir ve Pazar purolarin yapiminda
kullanilir. Puro titindnG diger tltinlerden ayiran en blylk oOzellik yapraklarinin 1 metre
civarinda olusudur. Diger tutlnler gibi kiyilmayan bu tittn, i¢ sargilik, dis sargilik ve dolguluk
olarak tG¢ asamada kullanilir.

ilde cay tariminin yayginlagmasi ile misir tarimi gerilemis ve buna bagl olarak hayvancilik da
eski 6nemini kaybetmistir. Yine hayvancilik da ydre insaninin kendi ihtiyacini karsilayacak
6lgide yapilmaktadir.

ilin dnemli gecim kaynaklarindan biride aniciliktir. ilin birgok bdlgesinde aricilik
yapilmaktadir. ilin ikizdere Ilcesi'ndeki Anzer Yaylasinda oldukca kiiclik sayilabilecek bir
alanda vyetistirilen Anzer Bali Dinyaca Unladir. Bu bélge dinyada baska herhangi bir yerde
bulunmayan ve flora ortlstine sahiptir. 450-500 dedisik tlrdeki kir gicedi bulunur ve
bunlardan 80-90 tanesi sadece burada yetisir. Bu bolgeden elde edilen balin bircok hastaliga
iyi geldigi bilinmektedir. Bu boélgede sinirli dlglide Uretim yapilabildigi icin Ulkemiz ve
disaridan gelen talepleri karsilamaktan uzaktir.

ilin bir diger gecim kaynadi da Balikgiliktir. Rize, balik Gretiminde. Rize kiyilar bol ve
kaliteli balik potansiyeline sahiptir. Kiyllarinda hamsi, kefal, istavrit, palamut, barbunya,
kalkan, zargana, izmarit, mezgit, lifer, kirlangig, torik, karagdz, tirsi ve levrek gibi kiymetli
baliklar bulunur. Son vyillarda Karedeniz’ deki kirlenme nedeniyle tlirlerde azalma
gorilmektedir.

Il 150.000 hektar orman ve 35.000 hektar fundalik alanina sahiptir. Ormanlarda kayin,
kizilcam, kestane, kizilagag, titrek kavak, glirgen, mese, disbudak ve cesitli yabani meyve
adaclan bulunur. Yilda yaklasik 100.000 m3 sanayi odunu ile 70 ster yakacak odunu Gretimi
yapiimaktadir.

Il Merkez ve Ilgelerinde 6 adet Kiglk Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi bulunmaktadir. Bunlardan
Merkezdekinde 222, Cayeli Ilcesindekinde 122, Ardesen Ilgesindekinde de 111 isyeri
bulunmaktadir.

Bunlarin diginda Rize Merkezde kurulmus bulunan Rize Modern Kiglk Sanayi Sitesi
Yapi Kooperatifi Ciftekavak mevkiinde planlanan yerde Kigcuk Sanayi Sitesi Isyeri yapma
konusunda kamulastirma calismalarini siirdiirmektedir.

Pazar Ilcesinde bulunan Pazar Modern Kiiciik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi ise yer temini
konusunda galismalarini siirdirmektedir.

Zengin akarsu kaynaklarina sahip ilimizde mevcut potansiyelin vyeterli 0dlgide
kullanilamamaktadir. Bu alanda yatinm vyapilarak, Uretilecek elektrik ile Ulkemiz enerji
ihtiyacina 6nemli katki saglanacaktir.

Yine Rize ve Ulkemiz igin cok énemli potansiyeli olan eko turizm, dag ve yayla turizmi igin
yeni yatinmlar yapilarak atil olan degerlerin ekonomiye kazandirilmasi gereklidir.

Rize'nin Ekonomik Durumu

Ucte ikisinden fazlasi kirsal kesimde yasayan il halki gecimini cay Uretiminden sadlar.
Tarima elverisgli topraklarn son derece kisith olan Rize ilinde ekili alanlarin yalnizca %3 kadari
cay disindaki Urinlere aynilmistir. Turkiye yas cay yapradi Uretiminin %70'ten fazlasi Rize
ilimizde yetistiriimektedir. Az miktarda yetistirilen 6teki tarim Grinlerinin baslicalan patates,
misir, fasulye, elma armut, mandalina portakal, titlin ve karalahanadir. Kirsal kesimde
yasayan her aile kendi ihtiyacini karsilamak amaci ile az sayida sigir besler. Camlihemsin ve
ikizdere yérelerinde de koyun vyetistirilir. Aricilik Rize ilinde énemli bir yere sahiptir. Ozellikle
ikizdere ilcesinin Anzer Yaylasi'nda kiiclik bir alanda elde edilen Anzer balinin astim ve (ilser
gibi hastaliklara iyi geldigi bilinmektedir. Buradaki dedisik ciceklerden elde edilen bu bal son
derece az miktarda Uretilebilmekte ve cok ylksek fiyatla satilmaktadir.

Ilin ormanhk alanlarinda yasayan kdylilerin bir bdlimi gecici isci olarak kesim ve
dikim islerinde galisir. Kiy1 halkinin bir b6limU gecimini eskiden beri balikciliktan saglar. Son
yillarda asin ve kurallara uygun olmayan avlanma gibi nedenlerle Karadeniz'de balidin
azalmasi sonucu Rizeli balik¢ilar avlanmak icin baska denizlere gitmektedir. Fazla gelismemis
olan il sanayisinin en énemli kuruluslari kisa adi Cay-Kur olan Cay Isletmeleri Genel
Midirliga ile 6zel kesimin elindeki cay isleme ve paketleme fabrikalandir. ilin gesitli
kesimlerinde kurulmus olan balik yagi ve balik unu fabrikalar Karadeniz'deki baliklarin
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azalmasi nedeniyle gic¢ durumdadir.

Rize ilinde yer alan 6teki sanayi kuruluslar uni sekerli trinler, orman Gridnleri, civi ve tel
fabrikalandir. Canli bir kiigik sanayisi olan Rize ilindeki baslica kigik atdlyeler metal esya ve
orman Urdnlerini islemeye yoneliktir.

Dogal glzellikler agisindan gok zengin olan Rize ilinin Karadeniz kiyisinda yer alan kumsallari
ve Rize Dagdlarindaki ormanlarla cevrili yaylalardaki yerlesim yerleri Ege ve Akdeniz
kiyisindaki tatil yerlerinden gok daha dedisik gezi ve dinlenme olanaklari sunar. Kagkar
Dagi'nin Camlihemsin ilgesi sinirlari icinde kalan kesiminde yasayan cesitli av hayvanlari icin
bir koruma ve Uretme alani kurulmustur.

Yeralti kaynaklari bakimindan zengin olmayan Rize ilinin bazi kesimlerinde demir ve
manganez yataklar ile sifali maden suyu kaynaklari vardir.

12.3. Tirkiye'nin Makro ekonomik Goriiniimii
Tiiketici Giiven Endeksi, Kasim 2023 E
Tiiketici gliven endeksi 75,5 oldu
Tiirkiye Istatistik Kurumu ve Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi ishirligi ile yiriitilen tiketici egilim anketi
sonuglarindan hesaplanan tiketici gliven endeksi, Ekim ayinda 74,6 iken Kasim ayinda %1,1 oraninda artarak
75,5 oldu.

Tiiketici gliven endeksi, Kasim 2023
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Tiiketici gliven endeksi, alt endeksleri ve degisim oranlari, Kasim 2023

Bir nceki aya

Endeks gore

degisim orani (%)

Ekim Kasim Ekim Kasim

Tiiketici gliven endeksi 746 755 4.4 1,1
Mevcut donemde hanenin maddi durumu 597 61,3 6,1 2.7
Gelecek 12 aylik dénemde hanenin maddi durum beklentisi 726 745 54 2.6
Gelecek 12 aylik dénemde genel ekonomik durum beklentisi 729 734 7.2 0,6
Gelecek 12 aylik dénemde dayanikh tiiketim mallarina harcama yapma 932 926 05 06

dislincesi
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\") T.C.TICARET
") BAKANLIGI

Kisi Bagina Diisen GSYH, ABD Dolari

> Kisi bagi Gayri Safi Yurt ici Hasila " e
(GSYH), 2022 yilinda, 2002 yilina % o
gore yaklasik 3 katina gikarak 3.608 200 Bl it
dolardan 10.659 dolara yiikselmistir. 3500

30.000

> Satin Alma Giicli Paritesi'ne (SGP) .0
gore, 2022'de kisi basi GSYH 34.945 e
dolar olmustur.

15.000
10.000
5.000

)
&

Kisi Basi GSYH ~ —#=—Kisi Basi GSYH (SGP)*

Kaynak: TUIK

*Gegici veri
T.C. TICARET
BAKANLIGI
Diinyanin En Biiyiik 20 Ekonomisi
(Satin Alma Giicii Paritesine Gore GSYH)
» 2022 yil itibariyla Satin Alma Glcu GSYH (SGP) Milyar $

Paritesine (SGP) gore GSYHN i
siralamasinda Turkiye, dinyanin 11.

Avrupa’nin 4. biiyiik ekonomisidir. o
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Kaynak: IMF

Y T.C.TICARET

BAKANLIGI

G20 Ulkelerinin GSYH Degisimleri (%) (2022)

» Turkiye ekonomisi 2022 yilinda
%5,5 oraninda buylimustr.
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Kaynak: S&P Global, EIU, Eurostat, US BEA, Australian Bureau of Statistics
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\\ T.C. TICARET
./ BAKANLIGI

Donemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlari (%)

» Turkiye ekonomisi 2023 yilinin ikinci 0 23

ceyreginde gegen yilin ayni dénemine 20,0
gore %3,8 oraninda biyumastar.

15,0
98 11,2 11,4
2003-2022 déneminde ise Tiirkiye 00 g0 T 7m
P 58 -
ekonomisinde yillik ortalama %5,6 o 0 Al;,;:,sa,s
oraninda biiyiime kaydedilmistir. I IH I I I | I I I I I il
0,0
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T Kaynak: TUIK
Yillik Artiglar

imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (%)

T.C. TICARET

BAKANLIGI

s 75,70

» 2023 yili ABustos ayinda, imalat Sanayi Kapasite
Kullanim Qrani yillik bazda 0,9 puan, aylik bazda ise
1,20 puan azalisla %75,7 seviyesinde gergeklesmistir. &
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Kaynak: TCMB
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Sanayi Uretim Endeksi*

2023 Temmuz ayinda mevsim ve takvim etkisinden P 18,1
arindiriimig sanayi Gretimi endeksi bir 6nceki aya gore i
%0,4 oraninda azalirken, takvim etkisinden

120,0

arindinimis sanayi tretim endeksinde ise bir onceki "
yiin ayni  ayina gére %7,4 oraninda artig *°
gergeklesmistir. 600

40,0
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Kaynak: TUIK
*Mevsim ve Takvim Etkilerinden Anndinlmis Endeks (2015=100) 9/72

Satin Alma Yoneticileri Endeksi (PMI)

T.C. TICARET 60,0

BAKANLIGI

» PMI, 2023 yili Agustos ayinda 49,0 olarak
gerceklesmistir.
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Kaynak: S&P Global

Yeni ihracat Siparisleri Endeksi

> Yeni ihracat siparisleri endeksi Agustos
ayinda 47,2 olarak gerceklegmistir.
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Kaynak: S&P Global
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\"\ T.C. TICARET

./ BAKANLIGI

Enflasyondaki Gelismeler

» 2023 yilh Agustos ayinda, bir dnceki yilin 15000 —ire ——UFE
ayni ayina gore, TUFE'de %58,94,
Yi-UFE'de ise %49,41 oraninda artis LX)
gerceklesmistir. iad0

120,00

100,00

Kaynak: TUIK

\"\ T.C.TICARET

;) BAKANLIGI

isgiicli Piyasasindaki Gelismeler (Bin Kisi)

» Mevsim etkilerinden arindiriimig issizlik m—s 60ch sihdam  =slgsilic Oranu (52§ Ecsen %)
orani 2023 Temmuz ayinda %9,4 oo
seviyesinde ger¢eklesmistir.

32.000

» Mevsimsellikten arindirilmig issizlik orani
ABD'de %3,8 (Agustos), Avro Bolgesi'nde
%6,4  (Temmuz), Almanya’da  %5,7 28.000
(Temmuz), Fransa’da %7,2 (Temmuz) ve e
italya'da  %7,6 (Temmuz) dizeyinde
bulunmaktadir.

30.000

24.000

22.000 a0
» istihdam edilenlerin sayisi 2022 yilinda bir 20000 20
onceki yila gére 1 milyon 307 bin kisi
artarak 31 milyon 341 bin kigi, istihdam pae 00
. . A A NN R L A A A A R A e
orani ise 1,3 puanhk artis ile %48,1 PR e S R R S S i O

olmustur. Kaynak: TUIK

Not: Mevsimsel Diizeltilmis Veriler

KAYNAK: TCMB, TUIK

12.4. Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

Doéviz kurunda yasanan dalgalanmalar,

Insaat maliyetlerinde yasanan artiglar,

e Samsun gibi metropollerde proje gelistirilebilecek imarli arsa azligi,

Firsatlar:

e Turkiye'dekigayrimenkulpiyasasininuluslararasistandartlardagelentaleplerecevap verecek
dizeyde olmasi,

e Son ddénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

o Ozellikle kentsel dénisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi,

e Konut aliminda devlet destegdi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

e Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

Turkiye’ninmevcutdurumuitibariylejeopolitikrisklereagikolmasisebebiyleyatirimlarin azalmasi.
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13. ACIKLAMALAR
Rapor konusu tasinmaz; Rize ili, Merkez ilgesi, Hamzabey Mahallesi, Zincirli Sokak, 1431 ada 1

ve 2 parsel lzerinde yer alan depo amacl kullanilan tasinmazlardir. Degerleme konusu
tasinmazlar merkez ana arterlerinden Menderes Bulvari lzerinde Artvin istikametinde gidilirken
RTEU Dis Hekimligi Fakiiltesinin éniinden sada déniilerek Zincirli Sokagda girilir. Yol boyu ~930 m
ilerledikten sonra yolun dere tarafinda konumlu olan tasinmazlara ulagim saglanir. Taginmazin
bulundugu boélgede cogunlukla ticaret ve kamu amagl az sayida konut amacli kullanimlar
bulunmaktadir. Yakin cevresinde; RTEU Dis Hekimligi Fakiltesi, Tir Parki, Cevre ve Sehircilik I
Madurligu, Rize 1l Ozel idaresi, Rize Belediyesi Atdlyeleri, Is yerleri, Depolar vb. yapilar
bulunmaktadir. Bélgede altyapi tamamlanmis olup kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir.
Tasinmaz Rize Merkeze 6 km, Rize Limanina 7 km, Rize-Artvin Havalimanina 29 km

mesafededir.

14. ENVERIMLI KULLANIM ANALizi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkuln, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulki en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanimin olasi
oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en
ylksek degerle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bdlgenin gelisim
potansiyeli dikkate alinarak imar durumuna ve yapi ruhsatina uygun sekilde Sanayi Depolama

projesi seklinde proje gelistiriimesinin en verimli ve en iyi kullanim sekli oldugu distnilmektedir.

19



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
15. DEGERLENDIRME

Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler(Swot Analizi)

Gliglui Yonler Zayif Yonler
- Uygun konumu - Insaatin devam etmis olmasi
- Ulasim imkanlarinin kolayhgi - Kat irtifakinin heniiz kurulmamis olmasi

- Sahil Yoluna cepheli olmasi

- Kose parsel niteliginde olmasi

- Deniz ve Adalar manzarasi bulunmasi
- Mevcut imar durumu

- Tamamlanmis altyapi

- Yapi ruhsatinin alinmis olmasi

Firsatlar Tehditler
- Ticari potansiyeli yiiksek bir bolgede - Ekonomideki dalgalanmalarin
konumlu olmasi gayrimenkul sektoriinii olumsuz yonde
- Ticari birim satis/kira bedellerinin etkilemesi

yiiksek oldugu bir bolgede konumlu

olmasi

16. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asadida tanimlanan ve aciklanan (g yaklasim degerlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timdu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkl, ayrintih uygulama
ybntemlerini igerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin segiminde amag belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Birydntemin her duruma uygun olmasi sd6z konusu
dedildir. Secim slrecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(a) dederleme godrevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin glgli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varlidin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklagimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d)yéntem(ler)inuygulanmasiigingerekengulvenilirbilgininmevcudiyeti.
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16.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhigin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli gértilmektedir:

(a) dederlemekonusuvarlidindederesasinauygunbirbedellesondénemdesatiimis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gbérmesi, ve/veya

(c) dnemlidlcidebenzervarliklarileilgilisikyapilanve/veyaglincelgdézlemlenebilirislemlerin s6z
konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip

adirlikliklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gériilmektedir:

(a) degerleme konusu varlida veya buna énemli dlglide benzer varliklara iligkin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna dnemli Olglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilagtirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlkla 6nemli ve/veya anlamli farkhliklarinin, dolayisiyla da slibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) giincel islemlere yonelik bilgilerin givenilir olmamasi (6rnegdin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicilli, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhdgin dederini etkileyen énemli unsurun varlidin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayal girdilerin azami kullanimi gerekli gérilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlari
gibi pazara dayali dederleme olgutleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya oOnemli o6lcide benzeriyle iligkili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu

varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini
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yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme vyapilmasina genelde ihtiyag

duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gercgeklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan
elde edilen pazar garpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin secimi niteliksel ve
niceliksel faktorlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

16.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlk igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
0deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
paylarinin disllmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli

ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gortlmektedir:

(a) katiimallarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varligi
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varlidin, katiimcilarin 61 degerleme
konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim éddemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklar kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin dodgrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 06zgli niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida 60.2 nolu maddede yer verilen durumlarda maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve
bu yaklasima dnemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklasima énemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Maliyet yaklagiminin asagidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirliklandirihp agirliklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli goértlmektedir:

(a) katiimcllarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distndikleri, ancak
varhdin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya onemli ve/veya
anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnedin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir

isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullaniimasi),
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ve/veya

(c) varhgin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varlhigin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda gecen siireye
kadarkatlanilan maliyetleri (vebumaliyetlerindegerekatki yapipyapmadigini)vekatilimcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varhidgi tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dlzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini

yansitacaktir.

16.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donlstlrtlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhidin dederi, varlk
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine
dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gortlmektedir:

(a) varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziiyle degeri etkileyen gok 6nemli bir
unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli
ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirihp
adirhiklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

a) Dedgerleme konusu varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin gézliyle degeri etkileyen
bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

b) Dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

c) Dedgerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glcl
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/bitgelere ulasamaz), ve/veya

d) Dederleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatirmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve
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bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi tegkil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

17. FIYATLANDIRMA
Tasinmazin dederinin tespiti asagidaki basliklar altinda yapilmistir.
1. Arsanin degeri
2. Projenin halihazir durum degeri
17.1. Arsanin Degeri
Tasinmazin dederinin tespitinde asadida belirtilen yéntemler kullaniimistir.
1. Emsal Karsilastirma Yaklagimi

2. Maliyet Yaklagimi
17.1.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu yoéntemde, mevcut pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalarl ve proje yetkilileri ile
yapilan gorismelerden faydalanilmis; bdlgede yakin ddénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat

ayarlamasi yapilmis ve konu arsa igin kiymet takdir edilmistir.

Piyasa Bilgileri

Bulunan emsaller, goérilebilirlik, konum, bulyuklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmis,cevredeki emlak pazarinin giincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar

ve mal sahipleri ile gdrisilmus;yani sira ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimistir.

Cevrede yapllan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.
Satilik Arsa Emsalleri:

»Emsal 1: Konu tasinmazin bulundugu bdlgede 15.363m2 parsel ylzélgimine sahip Ticaret imarli
Emsal:1,80 hmax: 24,50m yapilasma kosullarina sahip arsa icin pazarlikh 120.000.000TL bedelle
satihktir. (7.811 - TL/m?) Glines Gayrimenkul 0 (545) 246 31 86

»Emsal 2: Konu tasinmazin bulundugu bdlgede 3.290m2 parsel ylizélgimine sahip Konut+Ticaret
imarl Emsal:2,60 hmax: 30,50m yapilasma kosullarina sahip arsa igin pazarlikli 105.000.000TL bedelle
satiliktir. (31.950 - TL/m?) Remax 0 (532) 562 32 67

»Emsal 3: Konu tasinmazin bulundugu bdlgede 2.800m2 parsel ylizélgimine sahip Konut+Ticaret
imarl Emsal:1,20 hmax: 21,50m yapilasma kosullarina sahip arsa igin pazarlkli 25.000.000TL bedelle
satiliktir. (8.928 - TL/m?) Sahibinden Tel: 0 (534) 481 26 53

»Emsal 4: Konu tasinmazin bulundugu bélgede faaliyet gosteren emlak komisyoncusu ile yapilan

gorismede tasinmazlarin arsa dederi icin konum, cephe, ulasilabilirlik, yapillasma sartlar dikkate
alindiginda 6.000-7.000TL/m2 arahdinda olabilecegi gorisi alinmistir. Remax 0 (532) 562 32 67
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Emsal Analizi(Arsa)
ARSA

KARSILASTIRMA
TABLOSU

Karsilastirilabilir

Karsilastirilan Etmenler Gayrimenkuller
1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?2) 7811 31950 8928 7000
8 5 Pazarhk Payi -5% -10% -5% -5%
Ex 3 —
= g Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
7]
é :g % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
‘—; > 3 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
o Konum 0% -30% -5% 10%
m g Yapilasma Hakki -10%  -40 5% 0%
NX5 T E———
E 20 Yuz Olgimi 0% 0% 0% 0%
€ N — m - -
%;o_ E Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
s Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis 6678 I12077 I 7654 I 6650 I

Deger

Dedgerleme konusu tasinmazin konumu, cevresel 6zellikleri, yasal ve giincel durumu, ginin gecerli
piyasa rayic fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlari géz &nine alinarak
degerlendirme yapilmistir.

Yapilan arastirmalar ve degerlendirmeler sonucunda Emsal 1,2,3 tasinmaza gére konum ve
yapilasma sartlari bakimindan avantajli durumdadir. Degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu parsellerin park alani icerisinde olmasi sebebi ile kamuya gegis saglanacak
parseller olarak gozlenmistir. Bu hususun degerlemede olumsuz olarak etki yaratacag: goz
oniinde bulundurularak degerleme esaslarinda dikkate alinmistir. Bu etkenler dikkate
alindiginda tasinmazlarin arsa degeri icin 9500TL/m2 olarak kanaat verilmistir.

Bolgede bulunan emsaller, Dederleme Uzmaninin profesyonel takdiriyle yorumlanarak dederleme
konusu tasinmaza gére uyumlulastiriimasi neticesinde nihai birim m2 degere ulasiimistir.

Ulasilan Sonug

Emsal analizlerinden hareketle emsallerin birim dederlerinin ortalamasi dikkate alinmak

suretiyle ve emsal analizinden hareketle konu tagsinmaz icin takdir edilen arsa mZbirim dederi,

toplam dederi asagidaki tabloda sunulmustur;

1431 adal-2
Parseller
Yiiz 6lgiimii 1081,57
Takdir edilen m? birim deger 9500
(TL/m?)
1431 ada 1-2 Nolu Parseller
. 10.274.915.TL
Igin Takdir Edilen Yuvarlatilmis
Toplam Deger(TL)
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17.1.2. Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlk igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
0deme yapmayacadgi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki dederin
belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Ulretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gercgeklesen tim yipranma

paylarinin disllmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Varsayimlar:

Toplam Insaat Alan::

Rize Belediyesi Imar Mudurliginde yapilan incelemede 1431 ada 1 ve 2 parsele ait toplam
1050 m2 ticari yapi alani icin 3194 sayili Imar Kanunu'nun gecici 16.maddesi dogrultunda
dizenlenmis bulunan KOVS5Y5D belge numaralh 05.10.2018 tarihli Yapi Kayit Belgesi

bulunmaktadir.

Insaat Maliyetleri:

Yapi ruhsatina gbre insa edilecek bina igin mZ2birim maliyet bedeli olarak 2023 yili yapi
yaklasik maliyetlerine gore (Sanayi Depolama) icin 12500 TL/m2 6ngo6rilmuis, gincel insaat
maliyetlerine gore Altyapi-peyzaj, proje- ruhsat-danismanlk vb. proje gelistirme maliyetlerinin
(Insaat piyasasindaki giincel veriler dogrultusunda %15- 25 araliindadir) insaat maliyetinin
%25'i mertebesinde olacagi varsayillmistir.Buna gore insaat maliyeti asagida yer alan tablodaki

gibi hesaplanmistir.

Maliyet Yaklasiminda arsa degeri ve bina maliyeti ayn ayri hesaplanmis, gerekli durumlarda negatif veya pozitif diizeltmeler

uygulanmis ve arsa degeri ile bina maliyeti toplanmak suretiyle toplam degere ulasiimistir.
ACIKLAMA ALAN BiRIM FiYAT HISSE TOPLAM DEGER
1431 Ada 1-2 Nolu Parseller Arsa Degeri 1.081,57 m? 9.500TL/m? 1 | / | 1 10.274.915 TL
TOPLAM ARSA DEGERI 1.081,57 m? 10.274.915 TL
ACIKLAMA (Mevcut Alana Gore) ALAN BiRIM FiYAT insaat Seviyesi | TOPLAM DEGER
idari Binasi Maliyeti Betonarme H: 11,00m 100,0% 0TL
Sanayi Depolama Celik H: 11,00m|  1.050,00 m? 12.500TL/m? 100,0% 13.125.000 TL
Binasi Maliyeti
Cewre diizenlemesi, saha betonu \b. 0grp 0TL 0,0% 1.500.000 TL
TOPLAM BiNA MALIYETI 1.050,00 m? 14.625.000 TL

17.2. Projenin Hali hazir Durum Degeri

Maliyet tablosundan da goriilecegi lGizere 1431 ada 1-2 parselde yap! ruhsati alinan
projenin hesaplanan hali hazir durum dederi 24.900.000,-TL mertebesindedir.
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18. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

18.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin

Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Arsa Degeri:

Dedgerleme konusu parsel Uzerine sanayi depolama amagh yapi yapiimakta olup hali
hazirda insaat halinde olmasi nedeni ile arsa degeri emsal karsilastirma yontemi ile parsel
Gzerinde yer alan yapilarin dederi ise maliyet yontemi ile hesap edilmis ve Arsa+Bina dederi

hesap edilerek dederi tahmin ve takdir edilmistir.

Ancak nihai deger olarak gayrimenkul rayigleri piyasanin ekonomik parametrelerini her
donemde kendi iginde daha tutarli bir denge ile yansitmasi ve diger yontemin blyik oranda
kabullere bagli olmasi sebepleriyle “Maliyet Yontemi” ile bulunan dederin alinmasi uygun
gorilmis ve buna gore tasinmaz dederi 24.900.000,-TL olarak belirlenmistir.

18.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Tasinmaz arsa niteliginde olup kira degeri analizi yapilmamistir.

18.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederlemeye konu tasinmazin resmi kurumlar nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda

herhangi bir hukuki soruna rastlanmamistir.

18.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler Ile ilgili Goriis
Tasinmaz lzerinde gayrimenkul dederini dogrudan ve onemli 6lclide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat bulunmamaktadir

18.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuatl cergevesinde

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

18.6. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar
Dedgerleme konusu projenin halihazir durum dederi Maliyet yaklasimina gore
24.900.000,-TL olarak hesaplanmistir. Hesaplanan deder tamamen mevcut projeye iliskin
olup farkli bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak deder farkl olabilir.

Arsa dederi emsal karsilastirma yéntemine gére 10.274.915,-TLolarakhesaplanmistir

18.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden Verilmediklerinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

18.8. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Musterek veya bolinmis kisim bulunmamaktadir.
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18.9. Hasilat Paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde, emsal pay
oranlar

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi yéntemi kullanilmamustir.

18.10. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Arsa Uzerinde yer alan yapiya ait tim yasal belgeler mevcuttur.
19. SONUC

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin  yerinde ve ilgili merciler nezdinde vyapilan
incelemeleri sonucunda konumuna,arsanin yUlzo6lgimi blyukligine,imar durumuna ve cevrede yapilan
piyasa arastirmalarina gére giinimuz ekonomik kosullari itibariyle;

1. Arsa degeri igin,
10.274.915,-TLkiymettakdiredilmistir.

2. Hali hazir Durum Degeri igin,

24, 900.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

Arsanin KDV dahil (%20)dederi 12.329.898,-TL, KDV dahil proje dederi 29.880.000,-TL

isbu rapor, EFOR GUBRE MADENCILIK SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI.'nin talebi tizerine
ve iki (2) orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinizesunulur.31 Aralik 2023

(Degerlemetarihi:31 Aralik 2023)

Saygilarimizla,
Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.

m
2.

Fotograflar
ImarDurumu

e YapiRuhsati

e TakbisBelgesi

e TapuSureti

o DederlemeUzmanlidiLisansBelgeleri
e Mesleki TecribeBelgeleri

Yusuf YAYLALI Seref EMEN
Degerleme Uzmani SorumluDegerlemeUzmani
(LisansN0:920058) (LisansN0:403030)
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FOTOGRAFLAR

1431-2

143 1-1_____________..-—-—-—-—L'izerindeki_ yapt
indekiiyapt ;
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YAPI KAYIT BELGESI

BAKANLIGI

1L, |
CEVRE VE SEHIRCILIK ‘g gE
|
G

SB01000215

YAPI KAYIT BELGESI

Belge No ;. KOVS5Y5D
Basvuru Numarass + 2152780
Diizenleme Tarihi + 05.10.2018

Belgenin Kapsam g Yapinin Tamami igin verilmistir,

Belgenin Niteligi i TICARI

Yapimn Adresi : II:RI.ZE. IIge:MERKEZ Mahalle: HAMZABEY,
Ada: 1431, Parsel:1- 2

Toplam Yapt Alam : 1050,00 m?

Arsa Alam § 1081,90 m?

Ticari Bagimsiz Boliim Sayis1 1

Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu 'nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanin beyanina uygun olarak
diizenlenmistir.

Bu belgenin dogrulugu
hitps:/hvwwurkiye.gov.tr/esb-imar-barisi-belge-dogrulaina adresinde
veya mobil cihazlarimza yitkleyebileceginiz e-Deviet Kapisi 'na ait
Barkodlu Belge Dogrulama uygulamasi vasitasi ile yandaki karekod
okutularak kontrol edilebilir.
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IMAR DURUMU
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Oznitelik Bilgisi

Oznitelilc Bilgisi =~ Bina/BB Listesi
Taginmaz No
il
iice
Mahalle/Koy
Ada
Parsel
Tapu Alani
Nitelik
Mevkii
Zemin Tip

Pafta

1546293

Rize

Merkez
Hamzabey
1431

1

544,63

Tarla

Sose Civan
Ana Taginmaz

F45d22b4a

Oznitelik Bilgisi
Taginmaz No
il
lice
Wahalle/Koy
Ada
Parsel
Tapu Alan
Nitelik
Mevkii
Zemin Tip

Pafta

Oznitelik Bilgisi

Bina/BE Listesi

1546294

Rize

Merkez

Hamzabey

1431

437,27

Tarla

Sose Civan

Ana Tasinmaz

F45d22b4a
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TAPU KAYDI
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fapunan bisayo

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Dederleme A.S. )

Tarih: 5-1-2024-16:22

(’f

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
051724006215 20240105-1775-F04254 621
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1431/1
Tasinmaz Kimlik No: 120428678 AT Yiizdlciim(m?2): 644.28
il/ilge: RIZE/MERKEZ Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adu: Rize Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Adi: HAMZABEY Mah. YizOlgtimd:
Mevkii: Sose Civan B?gl_mgllz '?:“'“m Net
Cilt/Sayfa N 1/72 L, wils
ilt/Sayfa No: —
Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif 3
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dider (Konusu: Sirkete ait tiir degisikligi islemi vardir. (Limited sirket (SN:7774449) Rize - 06-01-2023
anonim sirkete dénmiistir. ) ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Dider) ISTANBUL 13:03 - 589
TICARET SICILI
MUDURULUGU
1/2
[ | VKN:3960588789
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
727410314 (SN:8453174) EFOR GUBRE - 11 - Tiizel
MADENCILIK SANAYi TICARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETI V Unvan
Dedgisikligi
25-01-2023
2250

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) RHUmiuxTkmO kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fapunan bisayole

Kaydi Olusgturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S.)

Tarih: 5-1-2024-16:22

¢

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
051724006215 20240105-1775-F04254 621
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1431/2
Tasinmaz Kimlik No: 120428679 AT Yiizélgim(m2): 437.29
1I/lige: RIZE/MERKEZ Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Rize Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adi: HAMZABEY Mah. YizOlgUm:
Mevkii; Sose Civari Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 1773 YRl
K; 1 ;”' = T Blok/Kat/Giris/BBNo:
YR urm: I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dider (Konusu: Sirkete ait tiir degisikligi islemi vardir. (Limited sirket (SN:7774449) Rize - 06-01-2023
anonim sirkete dénmiistir. ) ) Tarih: - Sayr: { Sablon: Diger) ISTANBUL 13:03 - 589
Ti(_]_AF_i_ET_ SIC_ILI
MUDURULUGU
1/2
[ | VKN:3960588789
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
727410319 (SN:8453174) EFOR GUBRE - 1/1 - Tizel
MADENCILIK SANAY] TICARET Kisiliklerin
ANONIM SIRKETI v Unvan
Degisikligi
25-01-2023
2250

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JYOTn3zcGkb kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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DEGERLEME UZMANLARI LISANS BELGELERI

L SPL [=te

s Prpssasi

ardarane Tarihe 24.12.2024 Eaige No: 820058

Tals
UL

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasas Kunuknun Vil-128.7 sayn Sermaye Piyasasinda Faalkyette Bulinanlar
icin Lisanskama ve Sicil Tubmaya ilgkin Esaslar Hakkinda Tebid'i wyannca

YUSUF YAYLALI

Gayrirmenkul Degarleme Lisans afmaya hak Kazanmigie.

axpens  fLbda

Levent HANLIOSLLU _ Serkan KARABACAK
LESANSLAMA SINAY VE SICIL MODRD GEMEL MUDOR VE YOMETIM KURULL YESI
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'I'SI)AKB TURKIYE SERMAYE PiYASAS|
ARACI KURULUSLARI BiRLIGI

Tarih : 07.03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmastir.

A b

[lkay ARIKAN Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER ; BASKAN
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SIRKET YETKI BELGELERI

BDDK YETKI YAZIMIZ

i

Sy : B.021.BDK.0.13.000-140- 1352 F

(Uygulama Daire Bagkanh 1IT)

B Beliertane Yerki 10 == I

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

usul ve esaslara gdre yiiritmek ve bu ki Yénetmelikie yer alan ylkiimlltkleri yerine
getirmek_ zorundadir. Bu Gkler arasinda Yonetmefigin 22 inci maddesinde

verilmemesi baliminden dnem arz etmekiedir, 5411 sayili Bankacilik Kanununun 96 na
maddesi uyannca da, ekte tarafimza génderilen bildirim formumun Arslik ve Haziren
, olmak Gizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 gin igerisinde

Kurumumuza ginderilmesi gerckmektedir.
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SPK YETKI YAZIMIZ

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Pivasas: Kurulu
Say1 :B.02.1SPK.O.15- b 15./02/2010
Konu : 13454

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A%,
Avten Sok. No:22/1
Mebusevleri- Tandopan/Cankaya-ANKARA

lgi: 31.12.2009 tarihli basvurunuz.

lgi*de kayith yazmzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VI, No: 33 savih “Sermayve
Pivasasi Mevzuati Cerpevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulea Listeyve Alnmalanna fliskin Esaslar Hakkinda Tebligi™ (Teblig)
gergevesinde, gavrimenkul deferleme hizmeti vermek Grere listeye alimma talebinde
bulunulmustur.

Kurulumuz Karar Orgam'min 12.02.2010 tarihli toplantisinda: amlan talebinizin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir. Bu cergevede;

A) Sermaye pivasasi mevrual uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hikiimlenne uwyulmas: gerekmekie olup, ayrica, sermaye pivasasi mevzuail
uyannca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi vapanlamn 01.05.2006 tarihinde
yiirfirliife girmiz bulunan Seri: VI, No45 sayih Sermaye Pivasasinda Uluslararas
Degerleme Standartlan Haklnda Teblig ve bu Tebligin ekinde ver alam Uluslararasi
Degerleme Standartlanina aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmin zorenle oldugu,

B) Sermaye pivasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul deferleme
faalivetlerinizin mevzuata uygunlufunun Kurulumuzea ielenecefi ve meveuata aykin
uygulamalanman  tespit edilmesi  halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz  yoluna
gidilebilecegi,

C)Kurulumuz web savfasiiin gayvrimenkul defierleme sirketleri bilimiinde “genel
duyurular ve uyanlar” baghkh kisminda ver alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimeca hazrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn ilgili
héliimiinde ver verilmesi ve giincel tutulmaz gerektigi,

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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